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免责声明：

本报告中的信息由海通期货整理分析，均来源于已公开的资料，报告
中的信息分析或所表达的意见并不构成对投资的建议，投资者因报告意见
所作的判断，以及有可能产生的损失自行承担。

风险揭示：

期货交易属于高杠杆、波动频繁及幅度剧烈特点的金融投资工具，投资
者需对交易带来相关风险具备充分的认知和承受能力。

风险提示
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宏观研究闭环
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政策态度趋于平稳
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时间 事件 点评

2021.1.15 国新办央行2020年金融数据
答记者会

1.利率水平合适；2.准备金率合适。打消了市场
当时的降准预期

2021.2.8 四季度货币政策执行报告 1.继续宽松空间没有了；2.引导市场利率围绕
~~“波动”，之前是“平稳运行”。

2021.2.18 春节后首日央行大幅回笼资
金

央行希望市场更多关注利率而非数量，不要内心
戏太足

2021.3.5 政府工作报告 1.货币政策中性，全年社融增速预计在11%左右

2021.3.24 央行一季度货币政策例会 整体偏鹰派。1.国内经济积极因素明显增多；2.
删除了对于政策支持等说法



央行货币投放逐步缩量
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银行间流动性波动趋窄
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社融周期见顶但回落缓慢
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人民币贷款占比逐渐上升
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利率周期震荡回落
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地产韧性，竣工链条可期
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杠杆率开始回落
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各部门杠杆率变化
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预计M1缓慢回落
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产出持续增长
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中游产出好于上下游
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全球进入主动补库存周期
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低基数导致投资同比大幅增长
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制造业投资有望持续高增
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地产销售下滑以及地产竣工链
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地产政策趋严
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时间 政策 政策实施地

20201231

近年来，在党中央、国务院统一部署下，房地产长效机制实施取得明显成效。根据党中央、国务院关于进一步落实房地产长效机制
、实施好房地产金融审慎管理制度的要求，人民银行、银保监会借鉴国际经验并结合我国国情，研究制定了房地产贷款集中度管理
制度，以提高金融体系韧性和稳健性，促进房地产市场平稳健康发展。房地产贷款集中度管理是指银行业金融机构（不含境外分
行）房地产贷款余额占比和个人住房贷款余额占比应满足人民银行、银保监会确定的管理要求，即不得高于人民银行、银保监会确

定的相应上限。

20201222
全国住房和城乡建设工作会议在京召开。会议对明年住房和城乡建设工作明确了八个方向，涉及房地产长效机制、补齐租赁住房短

板、建立健全住房租赁管理服务平台、整顿租赁市场秩序等。全面落实房地产长效机制，4大价格监管体系将形成。

20210312

【央行上海总部：切实防范消费贷款、经营性贷款违规流入房地产市场】 近日，人民银行上海总部结合上海实际，制定印发了《
2021年上海信贷政策指引》。《指引》强调，金融机构要合理控制房地产贷款增速和占比，严格执行差别化住房信贷政策，优先
支持首套刚需自住购房需求，加强个人住房贷款管理，严格审查贷款人个人信息的真实性，切实防范消费贷款、经营性贷款违规流

入房地产市场。

20210303

【上海发布楼市新政，七条举措进一步加强房地产管理】上海市房管局印发《关于进一步加强本市房地产市场管理的通知》。通
知要求，及时公布住宅用地供应计划和存量住宅用地信息。加大商品住宅用地供应力度，保障性住房用地“应保尽保”，单列租赁
住房用地计划。压实各区主体责任，量化地价调控目标，合理制定土地出让方案，稳定市场预期，严防高溢价，坚决遏制非理性拿
地。在房价地价联动的基础上，商品住宅用地出让实行限价竞价。各区应切实承担起新建商品住房项目价格备案管理的主体责任，
指导开发企业合理定价，对定价过高的项目，坚决予以调整。市房管部门进一步强化新建商品住房项目价格备案复核，坚决防止上

市销售项目备案价格过高。

20210223
【上海房地产贷款集中度考核细则出炉 第三档、第五档银行指标均上浮】近期人民银行上海分行和上海银保监局下发了辖内地方法
人银行业金融机构房地产贷款集中度的通知，对第三档、第五档银行相关监管指标分别上浮2个百分点和1.5个百分点。（上证报）

20210121
20210204
20210206
20210303

二手房增值税免征年限由2年延长至5年；法拍房纳入限购；离婚买房追溯3年；控制防止消费类贷款、经营性贷款等信贷资金违规挪
用于房地产领域。

禁止新增租金贷，已开展者需22年底降至占租房收入15%以下；禁止诱导一次支付超3个月租金；租赁企业押金收付须在唯一资金监
管账户中进行。

新房摇号采取计分制度。
对按照优先购房政策购买的新建商品住房，在购房合同网签备案满5年后方可转让。

20210225
【深圳：严厉查处中介机构二手房挂牌价超出成交参考价的行为】深圳市房地产中介协会官网显示，深圳市住房和建设局于2月
23日发布《关于开展房地产经纪机构二手住房成交参考价格应用情况专项检查的通知》。要求严厉查处房地产经纪机构二手住房挂

牌价格超出成交参考价格的行为，引导理性交易，稳定市场预期。
20210123
20210208

劝退偿债收入比例不合要求的购房者；违规取得购房资格者将被禁购3年。
发布3595个小区二手房参考价，引导银行按参考知道价按揭贷款。

全国

上海

深圳



海外出口大幅回升
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对美出口创历史新高
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PPI环比持续涨势超越供给侧改革
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对股债市场的指引
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对商品市场的指引
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