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黑色金属专题报告 

2021 年 3 月地产数据分析专题 

主要观点： 

1-3 月地产相关数据整体维持正增长，但增速水平在低基数效应逐渐消退的

影响下，整体呈现增速收敛，其中仅地产施工增速水平保持扩张，横向对比来看，

受地产政策调控影响，偏前端的拿地、开工情况继续弱于中后端施工和销售的情

况。 

从地产传导机制出发，地产资金的充裕、销售的火爆以及地价涨幅弱于房价

涨幅，这些因素均未能够拉动地产开发商的拿地积极性，拿地增速连续 2 个月负

增长。且拿地的走弱开始向新开工传导，3 月新开工增速水平为近五年同期次新

低水平，仅高于 2020 年同期 

新开工一旦走弱，则从中长期角度出发，利空建筑用钢需求，中期而言，建

筑用钢需求缺少边际增量，长期而言，新开工走弱传导施工走弱，对应建筑用钢

需求的绝对水平下降。进而中长期利空建筑钢材价格。 
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1-3 月地产相关数据整体维持正增长，但增速水平在低基数效应的影响下，整体呈现

增速收敛，其中仅地产施工增速水平保持扩张，受地产政策调控影响，对比来看地产前端

拿地、开工情况继续差于中后端施工和销售的情况。 

 

图表 1：1-3 月地产数据累计增速水平一览（%） 

 

资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

一、地产资金 

1.1  房地产开发投资 

虽然拿地持续走弱，但在地产相关资金的支撑下，新开工情况并未呈现像拿地一样的

下降。3 月地产投资完成金额 13590 亿元，同比增长 14.7%，去年 1-2 月受疫情扰动，地

产投资完成情况偏差，但去年 3 月投资金额已经快速恢复并创同期新高，在此基础上，今

年单月投资继续保持近 15%的增速，反应了地产资金的宽松。 
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资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

1.2  房企开发到位资金 

此外，3 月房企开发到位资金 16905 亿元，同比增长 26.6%，增速水平同样较好，则

后期实际流入到地产领域的资金继续有保障，为地产投资相关活动“保驾护航”，短期来

看地产投资以及新开工水平仍较好。 

从开发到位资金分项不难看出，虽然定金及预收款分项、个人按揭贷款分项增速的回

落比较大，但仍然是支撑资金增长的核心驱动力，可见“三道红线”政策对房企资金的影

响显著。 

 

 

 

 

资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 
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图表 2：地产投资月度金额（亿元）  图表 3：地产投资单月增速（%） 

图表 4：开发到位资金月度金额（亿元）  图表 5：开发到位资金分项增速（%） 
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二、地产分项数据 

2.1  销售 

与 1-2 月的地产相关数据整体表现相似，3 月数据中表现较好的同样是资金和销售。

3 月商品房销售面积 18644 万平方米，同比增长 38%，低基数效应影响逐渐消退。单月

销售继续创同期新高，受低基数效应消退影响，销售累计增速水平从 1-2 月的 104.9%降

至 63.8%，预计全年累计增速递减。 

 

 

 

 
资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

2.2  拿地 

前文分析资金向好、销售向好，以及后文分析房价增速扩张且高于地价，这些利于开

发商积极拿地的因素，均没有形成有效转化。据不完全统计，3 月百城成交土地面积（成

交土地规划建筑面积，下同）为 7673 万平方米，同比下降 7.8%，拿地增速连续两个月负

增长，由此以往，后期整体年度累计拿地增速有望持续保持负增长，中期来看利空地产前

端，从长期角度出发，对于整个地产领域均造成负面影响。 
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图表 6：商品房销售面积（万平方米）  图表 7：销售面积累计增速（%） 
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资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

2.3  新开工 

拿地对于房屋新开工的传导已经开始体现，表现为今年以来新开工面积恢复不及预期，

1-2 月新开工面积仅好于去年疫情时期、次新低，3 月新开工面积 19126 万平方米略好于

去年水平，但较疫情之前的 2019 年同期水平仍有差距，3 月新开工面积同比增长 7%，为

近五年同期次新低增速水平，仅好于疫情下的 2020 年同期。后期在低拿地的传导下，单

月新开工出现持续负增长的概率较大。 

 

 

 

 
资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 
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图表 8：百城土地成交面积单月同比（%）  图表 9：百城土地成交面积累计同比（%） 

图表 10：房屋新开工面积月度值（万平方米）  图表 11：新开工面积单月增速（%） 



 

 

请仔细阅读本报告篇末的法律声明                                             7 / 12         

  

        

  

 

2.4  施工 

拿地向开工的传导已经开始体现，但开工到施工的传导仍停留在过去几年高开工对于

施工的积极影响，1-3 月地产相关数据增速水平较 1-2 月，仅施工保持增速扩张。3 月地

产施工面积 798394 万平方米，同比增长 11.2%较 1-2 月增速水平提升 0.2 个百分点，就

年内而言，前期高开工水平有望继续保障施工增速稳中有增，但更长期来看，开工向施工

传导，终将导致施工增速回落。 

 

 

 

 
资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

2.5  竣工 

除了拿地外，3 月竣工水平同样呈现负增长，单月竣工面积 5597 万平方米，同比下

降 5.5%，受 3 月单月负增长影响，1-3 月累计同比增速下滑显著，从 1-2 月 40.4%水平

快速下降至 22.9%水平，结合近年竣工数据来看，一般 3-10 月竣工变化不大，由此预计

全年竣工累计增速将持续下滑。 
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图表 12：房屋施工面积月度值（万平方米）  图表 13：施工面积同比增速（%） 
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资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

2.6  待售 

待售面积整体延续下滑走势，3 月商品房待售面积 51858 万平方米，环比减少 567 万

平方米，较 2020 年同期减少 869 万平方米，整体来看变化不显著，预计在高销售、低竣

工的作用下，年内待售面积整体趋势递减。 

 

 

 

 
资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

3000

8000

13000

18000

23000

28000

33000

38000

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2017 2018 2019 2020 2021

-30

-20

-10

0

10

20

30

40

50

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2017 2018 2019 2020 2021

0

10000

20000

30000

40000

50000

60000

70000

80000

2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2017 2018 2019 2020 2021

-20

-15

-10

-5

0

5

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2017 2018 2019 2020 2021

图表 14：房屋竣工面积月度值（万平方米）  图表 15：竣工面积累计增速（%） 

图表 16：商品房待售面积（万平方米）  图表 17：商品房待售面积增速（%） 
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三、房价与地价 

3.1  70 城房价指数 

从销售持续高位以及地产到位资金中定金及预收款、个人按揭贷款高增长，不难看出

房屋的需求旺盛，进而助推房价上涨，3 月 70 城新房价格指数同比上涨 4.4%，增速较 2

月扩大 0.3 个百分点，房价连续两个月同比增速扩张。环比涨幅较 2 月持平，同为 0.4%，

其中一线城市房价指数环比增速下降 0.1 个百分点。 

 

 

 

 

资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 

 

3.2  百城土地成交价格 

反观土地成交价格，在缺少了开发商拿地积极性后，土地成交价（成交土地楼面均价，

下同）同比微涨 1.49%，增速较 2 月大幅回落，环比则大幅下降 41.47%。 
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图表 18：70 城新房价格指数-同比（%）  图表 19：70 城新房价格指数-环比（%） 
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资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部  资料来源：Wind 云财富期货投资咨询部 
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图表 20：百城成交土地楼面均价-同比（%）  图表 21：地价与房价增速对比（%） 
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投资者并不能依靠本报告以取代独立判断。本报告提供给某接收人是基于该接收人被认为有能力独立评估投

资风险并就投资决策能行使独立判断。投资的独立判断是指投资决策是投资者自身基于对潜在投资的机会、

风险、市场因素及其他投资考虑而独立做出的。 

◼本报告中所指的投资及服务可能不适合阁下，我们建议阁下如有任何疑问应咨询独立投资顾问。本报告并

不构成投资、法律、会计或税务建议或担保任何投资或策略适合或切合阁下个别情况。本报告并不构成给予

阁下私人咨询建议。 
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云财富期货有限公司 

总部地址： 

新疆乌鲁木齐市天山区西河坝后街 137 号瑞达国际大厦 7 楼 

上海分公司 

地址：上海自由贸易试验区杨高南路 729 号 2102B 室 

伊犁营业部 

地址：新疆伊犁州伊宁市新市政府片区南环路以南伊宁机场商务写字楼 2003 号 

喀什分公司 

地址：新疆喀什地区喀什经济开发区空港产业物流区产业服务中心 A 段三楼 301 室 

山东分公司 

地址：山东省济南市高新区汉峪金谷 A3-4-907 室 

深圳分公司 

地址：深圳市福田区福田街道福安社区益田路 4068 号卓越时代广场 3904、3905 室 

 

 

 


